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Yleiskaavan muutoksen selostusosa, joka koskee 5.5.2026 paivattya
yleiskaavakarttaa.

1. TIVISTELMA

Yleiskaavan muutos on lahtenyt lilkkeelle maanomistajien toivomuksesta ja
kunnan tarpeesta.

1. Salajarven rannalla sijaitsevia tiloja 178-448-3-3 seka 178-448-3-29.
2. Keskustan itapuolella sijaitsevaa entista ammattikoulun aluetta.

Suunnittelualueet ovat seka rakentuneita matkailualueita, kaupallisessa kaytossa
olevia alueita seka maa- ja metsatalousaluetta.

Yleiskaavan muutoksen tarkoituksena on siirtaa venevalkaman paikka
Taipaleenlahden toiseen paahan yleiskaavassa osoitetulle matkailupalveluiden
alueelle seka mahdollistaa entisen ammattikoulun alueelle kaupallista toimintaa.

OAS on ollut nahtavilla 4.7. — 22.8.2024.
Kaavaluonnos on ollut nahtavilla 26.3. — 30.4.2026
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla pp.kk. — pp.kk-2026

TAYDENNETAAN PROSESSIN EDETESSA
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2.PERUSTIEDOT

2.1.Yleista
Muutoskohteet sijaitsevat Juvan taajaman etela- ja ita puolella.

Kohteen 1 Pohjoisempi alue ei ole rakentunut. Alueet sijaitsevat aivan maantie
434 tuntumassa. Alueille on voimassa olevassa kaavassa osoitettu
matkailupalveluiden toimintaa.

Kohteessa 2 sijaitsee entinen ammattikoulun kiinteistd, jossa on jo kaupallista
toimintaa.

Alueella sijaitsee vesi- ja viemariverkosto.
2.2.Luonnonymparisto

Alueella on tehty luontoselvitys voimassa olevan kaavan laadinnan yhteydessa.
Talloin sellaisia arvokkaita luontokohteita ei havaittu, jotka pitaisi huomioida
kaavan laadinnassa

2.3.Kulttuuriymparisto

Suunnittelualueella ei sijaitse kiinteita muinaisjaannoksia eivatka alueet ole
potentiaalisia kohteita tallaisille.

Suunnittelualueella ei sijaitse arvokkaita kulttuuriymparistokohteita.
2.4. Liikenne

Kohde 1 sijaitsee maantien 434 tuntumassa. Maantiella on n. 1500 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Kaavamuutoksen myota uusia liittymia suhteessa yleiskaavaan ei
ole tarpeellista tehda
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Kuva 2;: Ote liikennemaarakartasta.
2.5.Suunnittelutilanne
2.5.1. Maakuntakaava

Etela-Savon maakuntakaava 2010, 1. vaihemaakuntakaava (hyvaksytty 9.6.2014) ja
2vaihemaakuntakaava (hyvaksytty 12.12.2016). Etela-Savon maakuntaliitto
valmistelee kahta uutta vaihemaakuntakaavaa; Etela-Savon 3.
vaihemaakuntakaava (OAS nahtavilla 1.9-3110.2022) ja 4. vaihemaakuntakaava
(luonnos nahtavilla 6.11.2023-51.2024).

Maakuntakaavassa suunnittelualueelle on osoitettu paikalliskeskuksen alue,
viitosvaylan kehittamisvydhyke seka seututie Juva — Puumala st 5.151.
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Kuva 3: Ote maakuntakaavojen yhdistelmasta

2.5.2. Yleiskaava

Keskustan osayleiskaavassa (saanut lainvoiman 3.12.2015). Kohteessa
suunnittelualue on osoitettu Matkailupalveluiden alueet (RM), vesialue (W),

melualue, moottorikelkkareitin yhteystarve,
venevayla/melontareitti/moottorikelkkareitti seka venesatama/venevalkama.

Kohteessa 2 suunnittelualueelle on osoitettu yleisten rakennusten korttelialue
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Kuva 4. Kohde 1, suunnittelualueen alustava rajaus ja merkinnan siirto
osoitettu punaisella viivalla

osoitettu punaisella viivalla
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2.5.3. Asema- ja ranta-asemakaavat

Kohteen 2 alueella on voimassa oleva asemakaava. Asemakaavassa
suunnittelualueelle on osoitettu opetustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialue. Suunnittelualueella on saman aikaisesti kaynnissa asemakaavan
mMuutos.

Kuva 6: Ote asemakaavasta kohteen 2 é Iuiee-ita. '
2.5.4. Rakennusjarjestys

Juvan kunnanvaltuusto on hyvaksynyt rakennusjarjestyksen 7.4.2025.
Rakennusjarjestykseen voi tutustua internetissa osoitteessa:
https:.//mww.juva.fi/frakennusjarjestys

2.5.5. Pohjakartta

Pohjakarttana kaytetaan alkuperaisen kaavan numeerista peruskarttarasteria
seka ajan tasalla olevaa kiinteistdaineistoa mittakaavassa 1:10 00O.

2.6. Maanomistus

Alueet ovat yksityisessa ja kunnan omistuksessa
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3.Yleiskaavan suunnittelun vaiheet

3.1. Suunnittelun tarve

Yleiskaavamuutosten tarve perustuu maanomistajan toivomukseen seka kunnan
tarpeeseen.

3.2.0sallistuminen

Osallisia olevat ainakin alueen ja lahialueen maanomistajat, alueella ja
lahialueella asuvat ja tyoskentelevat inmiset, lahialueen loma-asukkaat, kunnan
luottamuselimet, kunnan hallintokunnat, Lupa- ja valvontavirasto,
Elinvoimakeskus, Etela-Savon maakuntaliitto, Riihisaari — Savonlinnan museo.

3.3.Vireilletulo
Vireilletulosta on tiedotettu kaavoituskatsauksen yhteydessa.
3.4. Osallistuminen ja vuorovaikutus

Kaavamuutos on lahtenyt liikkeelle maanomistajien toivomuksesta seka
kunnassa havaituista virheista.

OAS on ollut nahtavilla 4.7. - 22.8.2024.
Kaavaluonnos on ollut nahtavilla 26.3. — 30.4.2026

Kaavaluonnoksesta saatiin 3 lausuntoa ja yksi huomautus. Lausuntojen
perusteella kaavaselostusta taydennettiin

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla pp.kk. — pp.kk-2025

Samaan aikaan kohteessa 2 on kaynnissa asemakaavan muutos.
Kaavamuutoksia viedaan kasikadessa eteenpain. Yleiskaavan hyvaksymiskasittely
on tarkoitus tehda ennen kuin asemakaava viedaan hyvaksymiskasittelyyn.

TAYDENNETAAN PROSESSIN EDETESSA
3.5.Viranomaisyhteistyo

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 8.5.2024.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta lausunnon antoivat Etela-Savon Ely-
keskus, Etela-Savon Maakuntaliitto ja Riihisaari — Savonlinnan museo.

Kaavaluonnoksesta lausunnon antoivat Lupa- ja valvontavirasto, Elinvoimakeskus
ja Riihisaari — Savonlinnan museo

4. Yleiskaavan muutokset, niiden perustelut ja
yleiskaavan kuvaus

Yleiskaavaa muutetaan kohteen 1 osalta siten, etta siirretaan venevalkama-alue
yleiskaavassa toiseen kohtaan. Siirrettava kohta sijaitsee kunnan omistamalla
alueella, joten toimintojen toteuttaminen on siirron jalkeen entista helpompaa.
Siirto tapahtuu matkailupalveluiden alueiden valilla.

Kohteen 2 osalta suunnittelualueelle osoitetaan tyopaikka-alue

Yleiskaavan muutos perustuu alueen toiminnallisen tilanteen muuttumiseen.
Entisen ammattikoulun toiminta on paattynyt, ja rakennukset ovat siirtyneet
osittain kaupallisten ja yksityisten toimijoiden kayttoéon. Nykyinen kayttotarkoitus
ei enaa vastaa voimassa olevan kaavan mukaista julkisten palvelujen aluetta,
joten kaavan paivittaminen tyopaikka-alueeksi on tarpeen alueen todellisen
kehityspolun huomioimiseksi.

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa olemassa olevan rakennuskannan
joustava ja monipuolinen hyodyntaminen. Rakennuksia ei ole tarkoitus purkaa, ja
niilden muuntojoustavuus tukee uudenlaisia tyopaikkatoimintoja ilman
merkittavia investointeja infrastruktuuriin tai uudisrakentamiseen. Muutos
edistaa resurssiviisautta ja kiertotaloutta, silla se perustuu vanhan rakenteen
uudelleenkayttdéon eika uuden alueen avaamiseen.

Kaavaratkaisu tukee yhdyskuntarakenteen eheyttamista ja paikallista elinvoimaa.
Yritystoiminnan sijoittaminen valmiille rakennuspaikalle vahvistaa alueen
tyopaikkatarjontaa ja yllapitaa taajaman toiminnallisuutta. Muutos ei aiheuta
olennaisia muutoksia lilkennejarjestelyihin eika heikenna palveluverkkoa, koska
julkisten palveluiden tarve alueella on jo paattynyt.

Kaavanmuutos on maankaytollisesti tarkoituksenmukainen, koska se vastaa
rakennuskannan nykyiseen kayttoon, tukee alueen pitkajanteista kehittamista ja
luo edellytykset yritystoiminnan kasvulle ilman merkittavia ymparisto- tai
maisemavaikutuksia. Ratkaisu on linjassa valtakunnallisten
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alueidenkayttotavoitteiden kanssa, silla se hyodyntaa olemassa olevaa
rakennetta, tukee kestavaa lilkkumista ja edistaa taloudellisesti ja ekologisesti
kestavaa aluekehitysta.

4.1.Aluevaraukset
- Matkailupalveluiden alue (RM)
- Venevalkama-alue

- Tyopaikka-alue (TP)
Alue on tarkoitettu tilaa vaativaa, ymparistohairiota aiheuttamatonta palvelu-
Jja tyopaikkatoimintaa varten. Alue sisaltad myos tyopaikkatoiminnalle
tarpeelliset palvelut, alueen sisaiset liikennevaylat, pysakointi- ja
virkistysalueet.

5.Vaikutusten arviointi

5.1. Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutuminen seka
vaikutukset kulttuuriymparistoon ja hulevesiin

Kaavamuutos varmistaa virkistyskayttomahdollisuuksien sailymisen alueella.

Kaavamuutos vahvistaa olemassa olevan taajamarakenteen kayttoa. Entisen
oppilaitoksen rakennukset saavat uuden tehtavan ilman purkamisia tai
laajamittaista uudisrakentamista, mika tukee yhdyskuntarakenteen
eheyttamista ja resurssiviisautta. Tyopaikkatoimintojen sijoittuminen valmiille
rakennuspaikalle hillitsee alueiden hajautumista ja vakiinnuttaa toiminnan sinne,
missa perusrakenne on jo valmiina.

Lilkkumisen kannalta muutos ei edellyta suuria liikennejarjestelyja.
Koulutoiminnan paattymisen myota alueen liikenteellinen huipentuminen on jo
tasaantunut, ja tyopaikkatoiminnot tuottavat paaosin tasaisempaa liikkumisen
vuorokausirytmia. Kavelyn ja pyorailyn yhteydet sailyvat ennallaan.

Rakennuskannan uudelleenkayttd on kuin vanhan oven avaaminen uuteen
kayttoon: se saastaa luonnonvaroja ja tukee kiertotaloutta. Koska kaavamuutos ei
johda purkamiseen tai merkittavaan lisarakentamiseen, vaikutukset maaperaan,
hulevesiin, maisemaan ja luonnon mMmonimuotoisuuteen ovat vahaisia. Alueen
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viherrakenne sailyy ennallaan, eika kaavamuutos luo uusia paineita arvokkaille
luontokohteille.

Alueen rakennukset ovat osa paikallista oppilaitosperinnetta. Kaavamuutos ei
Mmuuta tadman rakennuskannan ilmetta tai mittasuhteita, vaan mahdollistaa sen
jatkumisen uudessa roolissa. Ympariston maisemallinen kokonaisuus sailyy
tunnistettavana. Muutos vahvistaa rakennetun ympariston pitkaikaista kayttog,
mika on linjassa VAT:n kulttuuriymparistdoa koskevien tavoitteiden kanssa.

Tydpaikka-alueeksi muuttuva kokonaisuus hyodyntaa valmista infrastruktuuria,
mika tukee turvallista ja hyvin toimivaa arkiymparistoa. Alueelle ei synny uusia
terveys- tai ymparistoriskeja, ja toiminnan luonteesta riippuen mahdolliset
hairidtekijat voidaan hallita tavanomaisin maarayksin. Koulutoiminnan
paattymisesta johtuvat aiemmmat turvallisuus- ja lilkennehuiput eivat enaa rasita
aluetta.

Kaavamuutos vahvistaa paikallista elinvoimaa antamalla kayttamattomaksi
jaaneelle oppilaitosymparistolle uuden tehtavan. Mahdollistamalla monipuolisen
tyopaikkarakentamisen ja kehittyvat palvelutoiminnot kaava tukee alueen
talouden ja yritystoiminnan kasvua. Rakennuskannan uudelleenkayttd edistaa
resurssitehokkuutta, mika on valtakunnallisesti linjakas ratkaisu rakennetun
ympariston uudistamiseen.

5.2.Kaavan suhde maakuntakaavaan

Kaavamuutoksessa on huomioitu maakuntakaavan tavoitteet, merkinnat seka
maaraykset.

5.3.Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Kaavamuutos tukeutuu voimassa olevan kaavan luontoselvitykseen. Alueilta ei
tunneta arvokkaita luontokohteita.

5.4. Vaikutukset liikenteeseen

Kohde 1 sijaitsee voimassa olevan yleiskaavan mukaisella RM alueella. Uusi a
liittymia suhteessa voimassa olevaan kaavaan ei tarvitse toteuttaa.

Kohteen 2 osalta kaavamuutos ei aiheuta merkittavia muutoksia alueen
liikenteelliseen toimintaan. Entisen ammattikoulun toiminnan paatyttya alueen
liikenne on jo vahentynyt ja sen rytmi tasoittunut. Tyopaikkatoiminnot tuottavat
tasaisempaa lilkennevirtaa kuin oppilaitos, jonka liikenne kuormitti erityisesti
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aamu- ja iltapaivahuippuja. Muutos ei siten lisaa lilikenteen huippukuormitusta,
vaan muuttaa sita tasaisemmaksi ja ennustettavammaksi.

Alue tukeutuu edelleen olemassa oleviin katu- ja pysakdintijarjestelyihin, jotka
ovat riittavat nykyiseen ja kaavan mahdollistamaan toimintaan.
Pysakdintipaikkoja on mahdollista jarjestaa tontilla ilman lisaalueiden tarvetta.
Jalankulun ja pyorailyn yhteydet sailyvat nykyisellaan, eika kaavamuutos aiheuta
muutostarpeita kevyen lilkenteen verkkoon.

Kaavamuutoksen liikenteelliset vaikutukset ovat kokonaisuutena vahaiset.
Muutos perustuu olemassa olevan rakennuskannan uudelleenkayttoon, eika se
edellyta uusia liikennevaylia tai merkittavia muutoksia liikkennejarjestelyihin.
Lilkenteen sujuvuus ja turvallisuus voidaan varmistaa tavanomaisin ratkaisuin
mMyos tulevaisuuden toiminnan kasvaessa maltillisesti.

5.5.Taloudelliset vaikutukset

Kaavamuutoksen taloudelliset vaikutukset kohdistuvat maanomistajiin.

6.Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamaaraykset ovat liitteena. Maaraykset noudattelevat voimassa olevan
yleiskaavan maarayksia.

7.Toteuttaminen

Kaavaa voidaan alkaa toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.
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